UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA HOANG KIM Pioc lap-Tw do-Hanh phtc
S6:118 /TTr-UBND Hoang Kim, ngdy 3¢ thdng 12 nam 2024
TO TRINH

Vé viéc dé nghi phé duyét Phuong én diu gia quyen sir dung dat
Khu dén cu thon 5, thén 6, thon 7xa Hoang Kim thudc mit bang quy hoach
s6 103/MBQH-UBND ngay 16/12/2019 (17 Thinh Pong)

Can cir Ludt Pdu gia tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén cir Lugt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt sita doi, bo
sung mgt s6 dieu cua Ludt Dt dai s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir cac Nghj dinh cua Chinh phai: s6 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Lugt Pau thau Ve lwa chon nha thau; so
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh vé gid dat; So 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 quy dinh ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chizng nhan quyen
st dung ddt, quyén sé hizu nha ¢ gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai; s6
102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludr Pat
dai; s6 103/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cit cdc Théng tir cia BG Tai chinh: sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
quy dinh khung thd lao dich vu ddu gié tai sdn theo quy dinh tai Ludtr Pdu gia tai
san; sé 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché dg tai chinh trong hoat déng
ddu gia tai san; so 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thi lao dich vu
ddu gia tai sdn theo quy dinh tai Ludr Pdu gia tai sdn; s¢ 108/2020/TT-BTC ngay
21/12/2020 siza doi, bé sung mét sé diéu Théng tw 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2027
cua Bé Tai chinh quy dinh khung thi lao dich vu ddu gia tai sdn theo quy dinh tai
Ludt Pdu gia tai sdn;

Can cir Quyét dinh cia UBND tinh: sé 44/2019/0P-UBND ngay 23/12/2019
Vé Viéc quy dinh bdang gia dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Ho4;
45/2022/0D-UBND ngay 14/9/2022 vé viéc sia doi, bo sung mét s6 ngi dung cua
Bang gia cac logi dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hoa ban hanh kem
theo Quyér dinh sé 44/2019/0P- UBND ngay 23/12/2019 cua UBND tinh; s6
86/2024/0P-UBND ngay 27/12/2024 vé viéc diéu chinh Bang gia cac logi dat thoi
kp 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Ho& ban hanh kém theo Quyér dinh sé
44/2019/0b-UBND ngay 23/12/2019 cua UBND tinh;

Theo cdc Vin ban cua Sé Tu phdp: sé 1852/STP-BTTP ngay 23/8/2024 vé viéc
té chite ddu gia quyén sir dung dat; sé 2260/STP-BTTP ngay 10/10/2024 vé viéc
hieong ddn quy trinh ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat;

Can cir Dy &n Khu dén cw thon 5, thén 6, thén 7 xda Hoang Kim thugc mét bang
quy hoach sé 103/MBQH-UBND ngay 16/12/2019 ( 17 Thinh Péng).

- Téng s6 16 dat theo MBQH: 186 16; tong dién tich: 28.631,4 m? (Pa dau gia
giai doan 1: 50 16 va xét giao 04 16 dat tai dinh cu voéi tong dién tich: 8.672,1m?).



- S6 16 dau gia giai doan 2: 132 16; tong dién tich dau gia: 19.959,3m?.

Dé ¢ co so t6 chic thuc hién ddu gia quyén si dung dat cac 16 dat (C6 danh
sach kém theo) thuoc Dy &n khu dan cu thén 5, thon 6, thon 7 xd Hodng Kim thudc
mit bang quy hoach s6 103/MBQH-UBND ngay 16/12/2019 (17 Thinh Pong). UBND
x4 Hoang Kim xay dung phuong an déu gia QSDP (cé Phuwong dn sé 01/PA-UBND

ngay 30 /12/2024 kém theo) trinh UBND huyan xem xét, phé dw«f
H/Aﬂ\vl/DAN

Noi nhgn: TM. UY BANN
- UBND huyén (d/n);

- Phong Tai nguyén va MT (b/c);
- Luu: VT.




BANG DE XUAT GIA CAC LO PAT PE PAU GIA QSD PAT

Mit biing sir dung dat diém dan cw thon 5,6,7 xa Hoang Kim s 103/MBQH-UBND
ngay 16/12/2019 (MB so 17) xa Hoang Kim, huyén Hoang Hoa

/TTr-UBND ngay 12/2024 ciia UBND xd Hodng Kim )

(Kém theo to trinh so:

Dién i r o ae 2 Z A
STT| Lésb tich | C1akhoi Tong | 1éne DT Tong tién
diém/16 (dong) | so 1o (dong)
(m2)

Tir B1 dén B43 43.000.000,0 40,0 5.995,9 | 45.423.100.000,0
1|/B1 148,0 8.500.000 1 148,0 1.509.600.000
2 | B2 d&én B20 150,0 8.500.000 19 2.850,0 24.225.000.000
3| B24 146,2 6.500.000 1 146,2 950.300.000
4 | B25 146,2 6.500.000 1 146,2 950.300.000
5| B26 155,5 6.500.000 1 155,5 1.212.900.000

B27 dén
6 | B43 150,0 6.500.000 17 2.550,0 16.575.000.000

Tir E1 dén E20 26.000.000,0 20,0 2.997,9 | 19.688.500.000,0
1|E1 155,5 6.500.000 1 155,5 1.212.900.000
2| E2 146,2 6.500.000 1 146,2 950.300.000
3| E3 146,2 6.500.000 1 146,2 950.300.000
4 | E4 dén E20 150,0 6.500.000 17 2.550,0 16.575.000.000

Tir Al dén A48 58.000.000,0 48,0 7.275,5| 55.561.000.000,0
1Al 1715 8.500.000 1 1715 1.749.300.000
2 | A2 d&én A23 150,0 8.500.000 22 3.300,0 28.050.000.000
3| A24 158,0 8.500.000 1 158,0 1.611.600.000
4| A25 188,0 6.500.000 1 188,0 1.466.400.000

A26 dén
5| A45 150,0 6.500.000 20 3.000,0 19.500.000.000
6 | A46 149,5 6.500.000 1 149,5 971.750.000




7 | A47 149,5 6.500.000 1 149,5 971.750.000
8 | A48 159,0 6.500.000 1 159,0 1.240.200.000
Tir D1 dén D24 39.000.000,0 24,0 3.690,0 | 24.467.300.000,0
1|D1 212,0 6.500.000 1 212,0 1.653.600.000

2| D2dnD3 160,0 6.500.000 2 320,0 2.080.000.000
3 | D4 dén D21 150,0 6.500.000 18 2.700,0 17.550.000.000
41 D22 159,0 6.500.000 1 159,0 1.240.200.000
5| D23 149,5 6.500.000 1 149,5 971.750.000
6 | D24 149,5 6.500.000 1 149,5 971.750.000
Téng cong - | 166.000.000,0 132,0 19.959,3 | 145.139.900.000,0




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA HOANG KIM Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

' ~ PHUONG AN ,
DPAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Thyc hién dy an: Khu dén cur thén 5, thén 6, thén 7 xa Hoang Kim thugc mit
bing quy hoach s6 103/MBQH-UBND ngay 16/12/2019 ( 17 Thinh Péng)

Hoang Kim, nim 2024




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA HOANG KIM Poc lap - Tu do - Hanh phuc
S6: 01/PA-UBND Hoang Kim, ngay 30 thang 12 nam 2024.
PHUONG AN

Péu gia quyen sir dung dat dy an: Khu déin cu thon 5, thén 6, thon 7
xa Hoang Kim thugc mat bang quy hoach so 103/MBQH-UBND ngay 16/12/2019
(17 Thinh Dong)

Can cir Ludt Pdu gia tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Can cit Ludt Dat dai so 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, bo
sung mot so diéu cua Ludt Pat dai so 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir cac Nghj dinh cua Chinh phui: s6 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Lugt Pau thau Ve lwa chon nha thau; so
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh vé gia dat; So 101/2024/ND-CP ngay
29/7/2024 quy dinh ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Glay chizng nhan quyen
st dung ddt, quyén sé hitu nha ¢ gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai; s6
102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludr Pat
dai; s6 103/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir cdc Théng tw cuia Bé Tai chinh: sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
quy dinh khung thd lao dich vu ddu gié tai sdn theo quy dinh tai Ludr Pdu gia tai
san; so 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 quy dinh ché dg tai chinh trong hoat dong
ddu gia tai san; so 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh khung thu lao dich vu
ddu gia tai sdn theo quy dinh tai Lugr Pdu gia tai san; sé6 108/2020/TT-BTC ngay
21/12/2020 sira doi, bé sung mét sé diéu Théng tw 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2027
cua Bé Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu ddu gia tai sdn theo quy dinh tai
Ludt Pdu gia tai sdn;

Can cir Quyét dinh cua UBND tinh: sé 44/2019/0P-UBND ngay 23/12/2019
Vé Viéc quy dinh bdang gia dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Ho4;
45/2022/0D-UBND ngay 14/9/2022 vé viéc sia doi, bo sung mét s6 ngi dung cua
Bdng gia cac loai dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Hoa ban hanh kém
theo Quyér dinh sé 44/2019/0P- UBND ngay 23/12/2019 cua UBND tinh; s6
86/2024/0P-UBND ngay 27/12/2024 vé viéc diéu chinh Bang gia cac logi dat thoi
kp 2020-2024 trén dia ban tinh Thanh Ho& ban hanh kém theo Quyér dinh sé
44/2019/0D-UBND ngay 23/12/2019 cua UBND tinh;

Theo cdc Van ban cua So Tu phap: 56 1852/STP-BTTP ngay 23/8/2024 Vé vigc
té chite dau gia quyén sir dung dat s 2260/STP-BTTP ngay 10/10/2024 vé viéc
hieong ddn quy trinh ddu gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat
hodc cho thué dat;

Can cir Dy an khu dan cu thon 5, thén 6, thon 7 xa Hoang Kim thugc mét bang
quy hoach so 103/MBQH-UBND ngay 16/12/2019 ( 17 Thinh Déng).



Dé co co so t6 chirc dau gia quyén sir dung dat tao nguén thu cho ngan séch
Nha nudc, UBND x4 Hoang Kim lap Phuong 4n dau gia quyén sir dung dat thyc hién
du 4n: Khu dan cu thén 5, thén 6, thdn 7 x4 Hoang Kim thudc mat bang quy hoach sb
103/MBQH-UBND ngay 16/12/2019 (17 Thinh Pong). UBND x& Hoiing Kim xay
dung phuong an dau gia quyén st dung vai cac noi dung sau:

l. VI TRi, PAC PIEM CUA CAC LO PAT BAN PAU GIA

1. Vi tri, dién tich va ha ting k¥ thut, tai san gin lién véi cAc thira dat dau gia

- Vj tri: Khu dat ddu gia bao géom 132 16 dit trén dia ban xa Hoang Kim thudc
MBQH sé 103/MBQH-UBND ngay 16/12/2019 (MB s 17).

- Dign tich: Téng dién tich dau gia: 19.959,3m2

- Hign trang:

+ Danh muc loai dat: Dat & tai ndng thon

+ San nén: Nén hién trang mat bang quy hoach.

+ Duong quy hoach: Da thi cong theo quy hoach.

+ Heé thong thoat nudc: Pa c6 theo quy hoach.

+ Heé thong dién chiéu sang va via heé 1at da: Pa c6 theo quy hoach.

- Ha tang k§ thuat, tai san gan lién véi cac thira dat dau gia tai thoi diém ban dau
gia dugc dau tu xay dung hoan chinh theo mit bang quy hoach dugc cap c6 tham
quyén phé duyét.

2. Muc dich, hinh thirc va thoi han sir dung dat

- Muc dich sir dung dat: Dat 6 tai nong thén.

- Hinh thirc si dung: Nha nudc giao dt co thu tién sir dung dit.

- Thoi han sir dung ddt: Lau dai.

II. PHUONG THUC TO CHUC DAU GIA

1. Dw kién thoi gian té chikc thuc hién ddu gia cac thira dat:

Trong Quy I nam 2024.

2. Poi tuong va diéu kién dwgc tham gia dau gia; mirc phi tham gia dau gia
va khoan tién dit trwéc phai nop khi tham gia diu gia:

a) Doi twong va diéu Kién dicoc tham gia diu gia:

- Nguoi duge tham gia ddu gia quyén st dung dat gom: Ho gia dinh, c4 nhan
thudc ddi trong duge Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat theo quy dinh tai
Piéu 125 cua Luat Dat dai 2024, dap tmg cac diéu kién quy dinh tai diém c va diém
d khoan 1 Biéu 4 caa Quyét dinh s6 22/2023/QD-UBND ngay 19/6/2023 cia UBND
tinh Thanh Hoa va cac quy dinh hién hanh khac.

- Nguoi tham gia ddu gia c6 don dé nghi tham gia dau gia theo mau do Té chirc
ban dau gia chuy@n nghiép phat hanh, trong d6 c6 ghi day di cac thong tin trén don dé
nghi va noi dung cam két khi tring dau gia phai sir dung dat dting muc dich, dang quy
hoach, ding tién do, dung thoi gian nop tién theo quy dinh va phai chiu trach nhiém
vé tinh xac thyc cta thanh phan hd so tham gia dau gia quyén sur dung dat; nop phi
dau gla khoan tién dit trudc cho to chac dau gia theo thoi han duoc niém yét, cong
khai vé viéc ban dau gia.

- Trong mét goi (h6 so) dau gia thi mot ho gia dinh chi dugc mot ca nhan c6 day
da nang luc hanh vi dan su tham gia dau gia; mot to chac chi duoc mot don vi trong
t6 chirc d6 tham gia dau gia; truong hop ¢ 02 (hai) doanh nghiép tré 1én thudc cling
mét tong cong ty thi chi duoc mot doanh nghiép trong téng cong ty d6 tham gia dau



gia; tong cong ty voi cong ty thanh vién, cong ty me va cong ty con thi chi dugc mot
doanh nghiép tham gia dau gia.

b) Tien mua ho so ‘ , ‘ )

Nguoi tham gia dau gid quyen st dung dat phai mua ho so tham gia dau gié theo
quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo Tai chinh vé viéc
quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong diu gié tai san.

¢) Tién dt trwoc:

- Mic tién dat truée bang 20% gia khoi diém cua thira dat dau gid. Khoan tién
nay duoc thu bang tién mat, chuyén khoan bang tién dong Viét Nam hoic Gidy bao
lanh tham gia dau gia caa Ngan hang xac nhan trach nhiém bao 1anh, thanh toan thay
v6i mire twong Gng gid tri tién dit truéc (Gidy bao 1anh co hiéu luc 120-mét tram hai
muwoi) ngay ké tir ngay nop ho so tham gia du gia).

- Nguoi dang ky tham gia dau gia bao nhiéu go6i (ho so) thi nop tién dit trudc
tuong tng véi s6 goi (ho so) tham gia dau gia. Tién dat trude duoc chuyén thanh tién
dat coc va duoc trir vao tién sir dung dat ma ngudi trang dau gia phai nop khi tring
dau gia.

- Tién dit trude dugce ndp hodc chuyén khoan vao tai khoan riéng cia To chirc
dau gia tai san ma tai ngan hang, truong hop khoan tién dat truéc ¢ gia tri dudi 05
(ndm) triéu déng thi ngudi tham gia dau gia cd thé ndp truc tiép cho td chirc dau gia.

- Thoi gian nop tién dat trude dugc thdng béo cu thé trong hd so dau gié, thong
béo dau gia. Thai han nop trong 03 (ba) ngay 1am viée truéc ngdy mé cudc dau gia.

d) Xir Iy tién dit trwéc:

- Trudng hop dugc nhan lai tién dat trudc:

+ Nguoi tham gia dau gia ¢ quyén tir chdi tham gia cudc dau gia va dugc nhan
lai tién dit trudc trong trudng hop c6 thay ddi vé gia khoi diém, sb lugng, chat luong
tai san da niém yét, thong bao cong khai; trudng hop khoan tién dat trudc phat sinh 14
thi ngudi tham gia dau gia duoc nhan tién 1ai do.

+ T6 chtrc dau gia tai san co trach nhiém tra lai tién dat trudc va thanh toan tién
|3i (néu o) trong truong hop nguoi tham gia ddu gia khong trang dau gia trong thoi
han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thlic cude dau gia, trir truong hop ngudi tham
gia dau gia khong duoc nhan lai tién dat trude.

- Trudng hop khong dugc nhan lai tién dit truéc:

+ P nop tién dat trude nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd gia ma
khong thudc trudang hop bét kha khang.

+ Bi truat quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Khoan 5
Piéu 9 cua Luat Pau gia tai san.

+ Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 44 cua Luat Dau
gia tai san.

+ Rt lai gia da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Biéu 50 cua Luat Dau
gid tai san.



+ Tir chéi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat Dau gié tai san.

- Tién dit trude trong truong hop ngudi tham gia diu gia khong duoc nhan lai thi
thudc vé ngén sach Nha nudc, sau khi trir chi phi dau gia.

3. X4c dinh gia dat khéi diém dé dau gia

Viéc xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dét thuc hién theo cac
quy dinh tai Diéu 159, diém ¢ khoan 1 Diéu 229 Luat Dat dai, Khoan 5 Piéu 55 Nghi
dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu;

Quyét dinh sé 86/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cua UBND tinh Thanh
Hoé vé viéc diéu chinh Bang gia céc loai dat thoi ky 2020-2024 trén dia ban tinh
Thanh Hoa ban hanh kém theo Quyét dinh s6 44/2019/QD-UBND ngay 23/12/2019
cua UBND tinh.

4. Hinh thire du gia, phwong thirc dau gia va buwéc gia:

- Hinh thirc d4u gia: Pau gia mot vong. DAu gia bang bo phiéu kin truc tiép tai
cudc dau gia.

- Phuong thitc dau gia: Theo phuong thic tra gié lén.

- Buéc gia:

+ T6i thiéu 1a 1% muc gié tra cao nhat cua vong dau lién ké trude do.

+ Bude gia dugc ap dung khi c6 it nhat 02 (hai) khach hang tr 1én cung tra mét gia
cao nhat va tir gia khoi diém tré 1én khong 6 nhu cau rit thdm ma yéu cau dau gia tiép.

+ Gia tra hop 1¢: 1a gia tra bang gia khai diém cong vai s6 tu nhién lan budc gia.

5. Kinh phi, nguén chi phi toé chirc thuc hién viée dau gia:

Thuc hién theo Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017; Thong tu sb
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017cua Bo Tai chinh; Thong tu s6 108/2020/TT-BTC
ngdy 21/12/2020 cta Bo Tai chinh vé sir doi bo sung mot sé diéu ctia Thong tu
45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017.

6. Dw kién gid tri thu dwoc va viéc siv dung nguon thu tir két qua dau gia:

- Dur kién tién str dung dat thu nop ngan sach nha nuéc 1a; 145.139.900.000 dong
(Bang chiz: Mgt trim bon muwoi lim triéu mt tram ba muwoi chin nghin chin triam dong)

- Du kién st dung ngudn thu tir két qua dau gia: Dé thanh toan chi bdi thuong,
hd tro va tai dinh cu khi giai phéng mat bang; chi phi dau tu ha ting ky thuat va cac
chi phi khac lién quan dén du an (néu c6) phan con lai ndp ngan sach nha nudc theo
quy dinh.

7. Phwong thirc lwa chon té chire ddu gia:

Pon vi duoc giao to chuc thuc hién viéc dau gia quyén s dung dat tham muu
cho UBND huyén luya chon to chirc ddu gia theo Luat ddu gia tai san, Thong tu sb
02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 cua Bo Tu phap vé Huéng dan lya chon té chic
dau gia tai san va Diéu 13 Quyét dinh 22/2023/QD-UBND ngay 19/6/2023 cia UBND
tinh Thanh Hoa.

8. Pon vi to chirc thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dat:

Uy ban nhan dan huyén Hoang Hoa.

9. Tién dd ndp tién sir dung dat, cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat va
ban giao dat:

a) Tién dé nop tién sik dung dat:

Cham nhat 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay Uy ban nhan dan huyén ban hanh
Quyét dinh céng nhan két qua trang du gia, co quan Thué phéat hanh va gui thong



bao nop tién str dung dat hoic tién thué dat cho ngudi trang dau gia bang van ban
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 12 Théng tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-
BTP ngay 14 thang 4 nam 2015 cua Lién B Tai nguyén va Moi truong - Bo Tu
phap.

- Thoi gian nop tién sir dung dat trang dau gi&:

+ Cham nhat 13 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ban hanh théng bao nop tién str
dung dat tién thué dat cua co quan thué, ngudi trang dau gia nop 50% tién sir dung
dat, tién thué dat theo thdng béo.

+ Cham nhat 1a 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay ban hanh théng bao nop tlen Sur
dung d4t, tién thué dat caa co quan thué, nguoi tring du gia phai nop 50% tién str
dung dat, tién thué dat con lai theo thdng bao.

Qua thoi han theo thdng bao cua co quan Thué, ngudi trang dau gia khéng nop du
s tién str dung dét hoac tién thué dat tring du gia thi ngudi trang dau gia phai nop tién
cham nop theo quy dinh ctia Luat Quan Iy thué va cac van ban huéng dan thi hanh, Cac
khoan cham ndp chi tinh tién cham nop dén ngay tha 120 (Mot trim hai muoi) ké tir
ngay ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

- Tai khodn ngp tién:

S6 tién trang dau gid duoc ndp vao tai khoan ngan sach Nha nude theo quy dinh
cua Luat Ngan sach Nha nudc.

Sau khi trir di chi phi boi thuong giai phong mat bang, chi phi dau tu ha ting ky
thuat va chi phi khac lién quan dén du &n (néu c0), sé tién con lai duoc thyc hién phan
chia cho cac cap ngan séach theo ty I phan tram (%) quy dinh.

- Truong hop khi ban giao dat cho to chirc hodc c4 nhan trung dau gi4, néu dién
tich dat thuc té tang hodc giam so véi dién tich da cong b trong hd so dau gié thi phai
quyét dinh bo sung diéu chinh lai Quyet dinh tring dau gi4, sb tién phai nop ting 1én
hoac giam di duoc tinh bang (=) gia dat tring dau gia trén mot mét vudng nhan (X) Véi
phan dién tich tang hoic giam.

- Trong truong hop sau khi trang du gid, co quan nha nuéc ¢ tham quyén diéu
chinh quy hoach 1am ting hodc giam gia tri quyén st dung dat, ngudi tring dau gia
phai chap hanh thuc hién nghia vu tai chinh bo sung hoic duoc giam trir theo quy dinh.

b) Cic trwong hep bit kha khang hodgc tré ngai khach quan:

- Truong hop thoi han ndp tién sir dung dat ma ngay cudi ciing (ngay thu ba
muoi) trang vao ngay nghi (thir 7, chu nhat), ngay 18, tét, thi thoi han két thic viéc nop
tién sir dung dat 1a ngay lam viéc tlep theo lién ké cua ngay nghi, ngay I8, tét do.

- Truong hop ngay cudi ciing két thuc nghia vu tai chinh ma nguoi trang dau gia
bi tai nan, tir vong hoic thudc dién c6 Quyét dinh cach ly trong khu vuc phong toa do
dich bénh Covid-19 khong thé ay quyén cho to chiic, ca nhan khac nop tién thay duoc
hozc khdng thé khac phuc duoc mic du da ap dung moi bién phap can thiét va kha ning
cho phep thi khoang thoi gian xay ra su kién bat kha khang khong tinh vao thoi gian
nop tién sir dung dat vao ngan sach Nha nuoe va khong bi huy két qua. Tuy nhién, cac
truong hop nay déu phai cé ddy du céc gidy to kém theo xac nhan cua co quan Nha
nudc ¢ thim quyén dé chimg minh theo quy dinh cta phap luat.

¢) Cdp gidy chitng nhdn quyén si¢ dung dét va ban giao dit:

- Nguyén tac cap GCN QSD dét thuc hién theo diéu 138 Luat Pat dai nam 2024,
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luét Dat



dai. quy dinh vé cap GCN QSD dit, QSH nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va
cac quy dinh khac c6 lién quan. Khach hang tring d4u gia c6 nghia vu cung cap day
du, chinh xac thdng tin ca nhan cua ca vo (chong) tai thoi diém trang dau gia QSD
dat (trir khi c6 van ban ching minh tai san riéng).

- Trong thoi han khong qua 05 (nim) ngay lam viéc ké tir ngay ngudi tring dau
gia hoan thanh nghia vu tai chinh, phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén trinh UBND
huyén cip GCN QSD dit, chi dao UBND x& Hoang Kim to chirc thyuc hién ban giao dat
trén thuc dia cho ho gia dinh, c4 nhan da trang d4u gia quyén st dung dét; chi dao cap
nhat, chinh Iy co s dit liéu dét dai, ho so dia chinh.

10. Hay quyét dinh cong nhan két qua diu gia quyén sir dung dat

- Trudng hop nguoi tring dau gia khdng nop tién hodc nop khong du tién tring
dau gia quyén sir dung dat trong thai han 120 (mét trim hai muoi) ngay ké tir ngay
c6 quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia thi Uy ban nhan dan cap c6 tham
quyén hay quyét dinh cdng nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat.

- Thoi gian va trinh ty tha tuc quy dinh tai Diéu 5 Thong tu s 30/2014/TT-
BTNMT ngay 02 thang 6 nim 2014 ctia B Tai nguyén va Méi trudng quy dinh vé ho
so giao dat, cho thué dat, chuyén muyc dich sir dung dat, thu hoi dat; Diéu 22 Quyét
dinh s6 22/2023/QD-UBND ngay 16/9/2023 ciia UBND tinh Thanh Héa.

11. Quyén va trach nhiém ciia don vi to6 chirc thuc hién viée dau gia quyén
sir dung dat (Phong tai nguyén va Mbi truwong):

a) Thong bao cong khai viéc thué té chirc dau gia dé thuc hién dau gia quyén str
dung dat.

b) Tham muu cho UBND huyén lya chon t6 chiic dau gia, ky két hop dong thué
t6 chire dau gia thyuc hién cudc ban dau gia quyén su dung dat, dam bao tinh céng khai,
minh bach theo quy dinh cta phap luat.

¢) Chuan bi hé so cac thira dat dau gia trinh UBND huyén phé duyét.

d) Chuan bi ho so xac dinh gia dat khoi diém cua cac thira, 16 dat dau gia (gom
van ban d& nghi xac dinh gia dat khai diém kém theo phuong an gid, bao céo thuyét
minh phuong an gia dat khoi diém, phu luc théng tin cua thira dat ddu gid) tham muu
Hoi dong thim dinh gia dat cu thé huyén xac dinh gia dat khoi diém dé dau gia, trinh
UBND huyén phé duyét.

e) Tham gia giam sét cudc dau gia.

f) Yéu cau dung cudc dau gia néu phat hién trong cudc ban dau gia c6 dau hiéu
vi pham quy ché dau gia va quy dinh tai Diéu 9 Luat Dau gié tai san; thuc hién t6 chic
dau gia lai theo quy dinh.

g) Bao c4o Chu tich UBND huyén vé viéc to chirc thuc hién phién dau gia quyen
sir dung dat (kém theo Hop ddng thué t6 chirc dau gia thuc hién phlen dau gia quyeén
sir dung dat, bién ban két qua ban dau gia thanh cong quyén sir dung dat), trinh UBND
huyén phé duyét.

h) Thanh Iy va thanh toan thul lao thyuc hién dau gia cho t6 chac dau gia.

i) Phdi hop véi Chi cuc thué, Kho bac, Phong Tai chinh -Ké Hoach, UBND x&
Hoang Kim theo doi, don ddc viéc thu nop tién dau gia quyén sir dung dat vao NSNN
theo quy dinh ctia phap luat, tham muu UBND huyén huy Quyét dinh cdng nhan két qua
dau gia ddi voi cac trudng hop vi pham Quy dinh vé nop tién sir dung dat.



K) Chi dao UBND x4& Hoang Kim, don vi c6 lién quan dé ban giao dat cho nguoi
trang dau gia.

) Téng hop, bao cao két qua dau gia giri UBND huyén, S Tai nguyén va Mai
truong, S& Tai chinh, S& Tu phap va cac quy dinh khéc tai Piéu 24 Quyét dinh
22/2023/Qb-UBND ngay 19/6/2023 cua UBND tinh Thanh Hda.

12. Quyén, nghia vu va cac hanh vi nghiém cam ciia ngudi tham gia diu gia,
nguoi tring. dau gia, ca nhan, té chiic khac thuc hién cac hanh vi sau diy:

a) Quyén va nghia vu Ciia ngwoi tham gta dau gia:

- Pugc don vi thyc hién cude ban dau gla quyén str dung dat cung cip day dua cac
thong tin vé khu dat, 16 dat duoc ddu gia ké tir khi niém yét va théng bao cong khai
viéc dau gia quyén sir dung dat trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir ngay niém yét viec
dau gia tai san cho dén trudc ngay mé cudc ban dau gia 02 (hai) ngay. Nguoi tham gia
dau gia quyén str dung dat co thé uy quyén bang vin ban cho ngudi dai dién thay mat
minh tham gia du gia.

- Chap hanh ding va day du cac quy dinh vé diéu kién va nghia vu cia nguoi
tham gia dau gia quyen st dung dat quy dinh tai Piéu 4 va Diéu 16 Quy dinh dau gia
quyén sir dung dat va cac quy dinh hién hanh caa phap luat co lién quan.

- Cung cap day du, chinh xac cac thong tin vé CCCD, dia chi thuong tri, ma s6
thué c& nhan, sé dién thoai lién lac, cac théng tin vé vo/chdng, nguoi duoc ty quyén
(néu co).

- Chap hanh nghiém tlc noi quy cudc dau gia quyén sir dung dét cua to chie béan
dau gia chuy@n nghiép.

b) Quyén va nghia vu Ciia ngwoi triing diu gia:

- Puogc co quan nha nudc ¢ tham quyén thuc hién viée giao dat, cip GCN theo
két qua trang dau gia; c6 cac quyén va nghia vu clia ngudi sir dung dat theo quy dinh
cta phap luat vé dat dai.

- Nguoi trang dau gia c6 nghia vu nop day du, dung han tién trang dau gia theo
quy dinh.

- Nguoi tring dau gia ghi day du céac théng tin vao glay nop tién trang dau gla
sir dung dat, Ié phi trudc ba bao gom: noi dung nop tién, sé 16, sé mat bang, dia diém
du an.

- Nguoi trang dau gia phai thuc hién theo ding cic cam két khi tham gia dau gia va
két qua tring dau gia quyen str dung dat do co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét.
Str dyng dat diing myc dich; tuan thu theo quy hoach st dung dat; quy hoach xay dung
chi tiét hoac cac chi tiéu quy hoach chi tiét da dugc cap c6 tham quyen phé duyét.

¢) Nghiém cdm ngwoi tham gia déu gid, ngwoi triing ddu gia, ca nhan, té chic
kh&c thuc hién cdc hanh vi sau diy:

- Cung cap théng tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia dau gi4, tham gia cudc dau gia;

- Théng ddng, moc ndi voi dau gia vién, to chire du gia tai san, ngudi co tai san
dau gia, ngudi tham gia dau gia khéc, ca nhan, to chire khac dé dim gia, lam sai léch
két qua dau gia tai san;

- Can tro hoat dong dau gid tai san; gay réi, mat trat tu tai cuoc dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai léch
két qua dau gia tai san;



- C4c hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

13. Thanh phan hd so tham gia dau gia, cich xac dinh nguoi tring dau gia,
phiéu tra gia bao gém:

a) Thanh phan hé so tham gia ddu gia:

- Pon tham gia d4u gia (trong d6 ¢ thé hién noi dung cam két sir dung dat dung
muc dich, dung quy hoach, dung tién d6 do cip cd tham quyén quy dinh).

- Cin cude ¢ong dan, s ho khau cua ca vo va chong (trir trudng hop ¢6 nhu cau
dung tén tai san riéng).

- Hop ddng aiy quyén va cac glay t& ¢6 lien quan khac (néu co)

b) Cich xdc dinh nguwoi triing diu gia:

- Nguoi trang du gid 1a nguoi c0 gid tra cao nhat & vong dau cudi cing dugc dau gid
vién cong bé tai phién dau gia, khéng duoc thap hon gia khoi diém ¢ vong dau do va phai
c6 it nhat tir 02 phiéu tra gia hop 1é tro 1én;

- Truong hop ¢6 tir 02 (hai) nguoi tré 18n ciing tra mac gia cao nhat va tir gia
khoi diém tro 1én, thi dau gia vién to chirc dau gia tiép giira nhitng nguoi cing tra gia
cao nhat dé chon ra ngudi tring dau gia. Néu co ngudi tra gia cao nhat khong dong
y dau gia tiép hoac khong c6 nguoi tra gia cao hon thi dau gia vién t6 chic bc tham
dé chon ra nguoi trang dau gia.

- Trudng hop tai phién d4u gia khach hang tring dau gia tir chbi nhan quyén si
dung dat thi UBND huyén Hoang Hoa s& xem xét phé duyét khach hang tra gia cao
lien ké véi khach hang tir chbi nhan quyén sir dung dat 1a khach hang tring dau gia bo
sung khi dap tmg du cac diéu kién sau:

+ Tong muac gia tra lién ké cong voi khoan tién dat trudce t6i thiéu phai bang téng
mtic gia da tra clia nguoi trang dau gia tir chdi mua;

+ Nguoi tra gia cao nhat lién ké déng y mua.

- Néu khach hang trang dau gié tir chéi mua néu trén ma co tir 02 (hai) nguoi tré
lén cing tra gia lién k& bang nhau, néu tong gia tra lién ké mua 16 dat dé cong Voi
khoan tién dat trude it nhat bang gia dd tra mua 16 dat ctia nguoi tir chdi mua thi dau
gia vién to chirc boc tham gitra nhitng ngudi tra gia lién ké dé chon ra ngudi trang dau
gia b6 sung. Trong truong hop gia lién ké mua 16 dat d6 cong voi khoan tién dat trude
nhé hon gia d tra mua 16 dat cta ngudi tir chdi mua thi 16 dat dau gia khong thanh.

¢) Phiéu tra gia hop 1¢:

- Phiéu tra gia hop & 1a phiéu khdng nhau nat, tay xda, stra chita; Cac thong tin
can thiét ghi day di, chinh xc vao phiéu tra gia do cong ty dau gia phat hanh.

- Trong phleu tra gia, nguoi tham gia dau gia ghi day du s6 tlen bang $6, 56 tién bang
chir va phai thong nhat v6i nhau, truong hop s tién bang s6 va sd tién bang chir khong
thong nhat thi cin cir sb tién bang chir dé xac dinh gia da tra; truong hop s tién bang sb
khong 1& rang, khong c6 nghia thi can cr 6 tién bang chir va nguoc lai.

- Thoi gian t6i da dé khach hang ghi day du théng tin vao phiéu tra gia va bo vao
thting phiéu cho mdi 16 dat 1a 03 (ba) phut.

d) Phiéu trd gia kndng hep lé:

- Phiéu tra gia khong phai do Cong ty t6 chirc dau gia phat hanh;

- Phiéu tra gia khong dién thdng tin ca nhan, sé 16, dién tich, ving quy hoach
cua 16 dat, gia tra bang s6 va gia tra bang chit.
- Gi4 tra ghi trong phiéu tra gia thap hon gia khoi diém.



- Gi4 tra bang sb va bang chir khong 16 rang, khong c6 nghia.

- Phiéu khdng con nguyén ven, réach nat, bi tiy xda, bi stra chita tai phan tra gié.

- Phiéu tra gia khong ky, ghi rd ho tén nguoi tra gia.

- Phiéu nop sau khi két thic thoi gian thu phiéu tra gia.

14, Xir ly vi pham:

a) Déi Vi nguwoi tritng diu gia:

- Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 70 Luat DAu gi4 tai san s6 01/2016/QH14
ngay 17/11/2016.

- Nguoi tring dau gia khong nop day du, dang han sé tién tring dau gi theo quy
dinh tai Diéu 20 Quy dinh dau gia quyen sir dung dét thi Phong Tai nguyén va Moi
truong trinh UBND huyén hay quyét dinh cong nhan két qua dau gia, ho so trinh huy
quyét dinh cong nhan két qua dau gia theo quy dinh tai Diéu 5 Thong tu 30/2014/TT-
BTN&MT ngay 02/6/2014 cua Bo Tai nguyén va M6i truong. Truong hop ngudi tring
dau gia bi huy quyét dinh cong nhéan két qua dau gia do vi pham vé thoi han nop tién
str dung dat thi dugc hoan lai so tién sir dung dat da ndp, nhung khong duogc tinh i
va truot gia; khoan tién dat trudc cua nguoi ndy khong duoc tra lai, khong duoc tinh
|4i suat va duoc ndp vao ngan sach Nha nudc.

- Nguoi trang dau gia st dung dat sai muc dich, sai quy hoach thi bi xi ly theo
quy dinh cta phap luat vé dat dai.

b) Péi Véi don vi té chikc thuec hign vige ddu gia quyén sik dung dat néu co Vi
pham trong qué trinh to chac thuc hién, tiy theo mic dé vi pham s& bi xir Iy theo quy
dinh hién hanh cua Nha nudc.

¢) Do6i Vi 16 chike bdn ddu gia tai sdn, déu gid vién va ngwoi tham gia diu gia
thie hién theo quy dinh tai Diéu 10 Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016.

d) Déi véi can b, cong chike cé lien quan dén vige bdn diu gia quyén sir dung
ddt khong thyc hién trach nhiém duoc giao hoic loi dung chic vy, quyén han cb y 1am
trai quy dinh ctia Phuong an nay va cac quy dinh khac cua phap luat cé lién quan; co
hanh vi 1am 16 bi mat, tiép tay, mdi gii cho ngudi tham gia dau gia ma gay thiét hai
cho Nha nudc va cac bén lién quan hoac 1am cho cudc dau gia khdng thanh; vi pham
cac quy dinh vé quan ly sir dung dét dai, dau tu va xay dung, thi tiy theo muc do, tinh
chét vi pham s& bi xtr Iy hanh chinh hoic truy ctu trach nhiém hinh su va boi thuong
thiét hai theo quy dinh cta phap luat.

CAac ngi dung khdc lién quan dén dau gia quyeén sit dung dat khéng quy dinh cu
thé tai Phuwong én nay thi thuc hién theo diing Ludt Pdu gia tai san s6 01/2016/QH14
diroc Quac hgi khoa XIV théng qua ngay 17/11/2016; Quyér dinh sé 21/2021/0P-
UBND ngay 17/9/2021 cia UBND tink Thanh Héa Quy dinh ddu gia quyén siz dung
ddt dé giao dat c0 thu tién siz dung dat hodc cho thué ddt trén dia ban tinh Thanh Hoa
va cdc van ban quy dinh khac cua Nha nwoc ¢é lién quan./.

Trén day la Phuong an dau gia quyén st dung dat thyc hién du an: Khu dén cu
thon 5, thon 6, thon 7 xa Hoang Kim thudc mit bang quy hoach sO 103/MBQH-UBND
ngdy 16/12/2019 (17 Thinh Pong) dé giao dat c6 thu tién sir dung dét tai xi Hoang
Kim kinh trinh UBND huyén xem xét phé duyét./.
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